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1.- PLIEGO GENERAL DE CLA

ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

PLIEGO GENERAL
NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tiene por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad
exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o duefio de la
obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y
entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del
contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion en cuanto al valor de :sus especificaciones en caso

de omisiébn o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° El Pliego de Condiciones particulares.
3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacion de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra lo requiriese.
Las 6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento o precision de sus

determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

En el caso de contratos de las Administraciones publicas, los pliegos de condiciones Administrativas y Técnicas que se elaboren por parte de la
Administracion contratante tendran caracter prioritario sobre las disposiciones contenidas en el presente documento, que en este caso se entendera
con caracter supletorio de los Pliegos de condiciones que elabore la Administracién contratante en la licitacion de las obras.

CAPITULO I
DISPOSICIONES FACULTATIVAS

PLIEGO GENERAL DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

EPIGRAFE 1.2
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacion de la Edificacion es de aplicacion al
proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accion y el
resultado de construir un edificio de caracter permanente, publico o
privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes
grupos:

Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas,
docente y cultural.

Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero;
de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y
aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e
higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

Todas las deméas edificaciones cuyos usos no estén expresamente
relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion
de edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacion
académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de
edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacion
académica y profesional habilitante, con caracter general, sera la
de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de
acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias
especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de
edificios para los usos indicados en el grupo c) la titulacion

académica y profesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con
sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada,
que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o
financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para
si 0 para su posterior enajenacion, entrega o cesién a terceros bajo
cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte
para construir en él.

Facilitar la documentaciéon e informacion previa necesaria para la
redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de obra las
posteriores modificaciones del mismo.

Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones
administrativas, asi como suscribir el acta de recepcién de la obra.
Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la
ejecucion de la obra.

Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la
Edificacion.

Entregar al adquirente, en su caso, la documentaciéon de obra
ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
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Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante
de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, seguin
corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de
la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.
Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que
se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que
en su caso fueran preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de
colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):
Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la legislacion aplicable y
a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion
de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacion o capacitaciéon profesional que habilita para el
cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como
constructor.

Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del
constructor en la obra y que por su titulacién o experiencia debera
tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas
y la complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su
importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de
obra que se precisen y proyectando o autorizando las instalaciones
provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del
Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de
las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la
observancia de la normativa vigente en materia de Seguridad y
Salud en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador
en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, y
en su caso de |la direccion facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o
instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el
contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de
la obra.

Ordenar y dirigir la ejecuciéon material con arreglo al proyecto, a las
normas técnicas y a las reglas de la buena construcciéon. A tal
efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la
obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y
elementos constructivos que se utilicen, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o
prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de
idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi como los
de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos si los hubiere,
y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.
Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacion
suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su
cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de
liquidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y
definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a
terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion
de la documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control
de Calidad contratados y debidamente homologados para el
cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y
defectos de la construccion previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA

Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante
de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico,
segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesidon. En caso de personas juridicas, designar al
técnico director de obra que tenga la titulacion profesional
habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la
estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucion,
facilitando su interpretacion técnica, econémica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y
complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan en
la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad,
eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la
marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la
redaccién del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de
desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la obra,
con sujecidn al Coddigo Técnico de la Edificacion y a las
especificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados
de los andlisis e informes realizados por Laboratorios y/o Entidades de
Control de Calidad.

Coordinar la intervencidn en obra de otros técnicos que, en su caso,
concurran a la direccién con funcién propia en aspectos de su
especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la
liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado
final de obra, asi como conformar las certificaciones parciales y la
liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados
que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y
especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacion grafica y escrita del
proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.

A dicha documentacién se adjuntara, al menos, el acta de
recepcion, la relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a
las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion. Esta documentacion constituira el Libro del Edificio, y sera
entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la
direccion de la ejecucion de la obra, que formando parte de la
direccion facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucion
material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones
especificas:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante
y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.
En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la
ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.
Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para
elaborar los programas de organizacion y de desarrollo de la obra.
Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la
normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y econémico
de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas
adecuados a los riesgos del trabajo en la realizaciéon de la obra y
aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacion del
mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad
de la Edificacion, desarrollando lo especificado en el Proyecto de
Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente,
suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y
medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su correcta
ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones
y demas unidades de obra segun las frecuencias de muestreo
programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las demas
comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad
constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica
aplicable. De los resultados informar& puntualmente al Constructor,
impartiéndole, en su caso, las 6érdenes oportunas; de no resolverse la
contingencia adoptara las medidas que corresponda dando cuenta
al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin
las relaciones establecidas, a las certificaciones valoradas y a la
liquidacion final de la obra.

Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion,
ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos,
los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y
con las instrucciones del director de obra.
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Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones
precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado
final de obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones
parciales y la liquidacioén final de las unidades de obra ejecutadas.
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la
documentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados del
control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion
de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:

Coordinar la aplicaciéon de los principios generales de prevencion y
de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los
contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores
auténomos apliguen de manera coherente y responsable los
principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15
de la Ley de Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de
la obra.

Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y,
en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion
correcta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas
autorizadas puedan acceder a la obra. La direccion facultativa
asumira esta funcion cuando no fuera necesaria la designacion de
coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion
prestan asistencia técnica en la verificacion de la calidad del
proyecto, de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus
instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la
edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacion de
ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o
instalaciones de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de
calidad (art. 14 de la L.O.E.):

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al
agente autor del encargo y, en todo caso, al director de la
ejecucion de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos
necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados,
en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial
otorgada por las Comunidades Autbnomas con competencia en la
materia.

EPIGRAFE 2.°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor
consignara por escrito que la documentacion aportada le resulta
suficiente para la comprension de la totalidad de la obra
contratada, o en caso contrario, solicitarA las aclaraciones
pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

Articulo10.- EI Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucion
conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad y Salud, presentara
el Plan de Seguridad y Salud de la obra a la aprobacion del
Coordinador de Seguridad y Salud.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Proyecto de
Control de Calidad, si para la obra fuera necesario, en el que se
especificaran las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los
materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcion de los
materiales, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad;
ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros
parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o Aparejador
de la Direccion facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que
existird una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse
y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el
Contratista a disposicion de la Direccion Facultativa:

El Proyecto de Ejecucidon completo, incluidos los complementos que
en su caso redacte el Arquitecto.

La Licencia de Obras.

El Libro de Ordenes y Asistencias.

El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la
obra.

El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la
obra.

El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

La documentacién de los seguros suscritos por el Constructor.
Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion
facultativa, convenientemente acondicionada para que en ella se
pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- EI Constructor viene obligado a comunicar a la
propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra,
que tendra el caracter de Jefe de Obra de la misma, con
dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en
todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segin se especifica en el
articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en
el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa®, el

Delegado del Contratista serd un facultativo de grado superior o
grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal
facultativo o especialista que el Constructor se obligue a mantener
en la obra como minimo, y el tempo de dedicacién comprometido.
El incumplimiento de esta obligaciéon o, en general, la falta de
cualificacion suficiente por parte del personal segun la naturaleza de
los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de
las obras sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o
encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y
acompafiara al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en
las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la
practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y
suministrandoles los datos precisos para la comprobaciéon de
mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea
necesario para la buena construccion y aspecto de las obras, aun
cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos
de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de
posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de
obray tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones
Particulares, se entendera que requiere reformado de proyecto con
consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacion
que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en
mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10 por
100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- EI Constructor podra requerir del Arquitecto o del
Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos,
las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los
Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las
ordenes e instrucciones correspondientes se comunicaran
precisamente por escrito al Constructor, estando éste obligado a su
vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el
enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o
instrucciones que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico
como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas
por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla,
dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere
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dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste
lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION
FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer
contra las ordenes o instrucciones dimanadas de la Direccion
Facultativa, s6lo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la
Propiedad, si son de orden econdémico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones
correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del
Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacion
alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima
oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el
cual podra limitar su contestacioén al acuse de recibo, que en todo
caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR
EL ARQUITECTO
Articulo 18.- EI Constructor no podra recusar a los Arquitectos,

Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las
obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros
facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de
acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que
por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los
trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- ElI Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus
instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que
comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir
al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u
operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS
Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades
de obra a otros contratistas e industriales, con sujecion en su caso, a
lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio
de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

EPIGRAFE 3.°
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Avrticulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el
proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los
terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el
caso de que sean objeto de divisibn, de los siguientes dafios
materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados,
contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o
desde la subsanacion de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el
edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion,
los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el
edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos
o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de
los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la LOE.

El constructor también respondera de los dafios materiales por
vicios o defectos de ejecucidn que afecten a elementos de
terminacion o acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil serd exigible en forma
personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios,
como por actos u omisiones de personas por las que se deba
responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los
dafios materiales o quedase debidamente probada la concurrencia
de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencion de
cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira
solidariamente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente
con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de
los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos
de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que
en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se
establece en la Ley de Ordenacion de la Edificacion se extendera a
las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su
intervenciéon decisoria en la promocién, actien como tales
promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de

comunidades de propietarios u otras figuras analogas.
Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con
mas de un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictamenes
o informes de otros profesionales, seran directamente responsables
de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion
o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer
contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la
impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o
incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y
demas personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o
juridicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la
obra, serd directamente responsable de los dafios materiales por
vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que
hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecuciéon de la obra que
suscriban el certificado final de obra seran responsables de la
veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya
elaborado él mismo, asumira las responsabilidades derivadas de las
omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio
de la repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de manera conjunta a
méas de un técnico, los mismos responderan solidariamente sin
perjuicio de la distribuciéon que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes
que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de
tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin
perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes
edificadas frente al comprador conforme al contrato de
compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del
Codigo Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa.
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EPIGRAFE 4.0
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la
obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la
ejecucion de la obra. EI Aparejador o Arquitecto Técnico podra
exigir su modificacion o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las
mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que
mantendrd como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos
trabajos se considerard a cargo del Contratista e incluidos en su
oferta.

El Constructor someterda el replanteo a la aprobacion del Aparejador
o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad
preparard un acta acompafiada de un plano que debera ser
aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor
la omision de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- ElI Constructor dard comienzo a las obras en el plazo
marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas
en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en
aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes vy,
en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del
plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al
Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los
trabajos al menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es
facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la
Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa,
el Contratista General debera dar todas las facilidades razonables
para la realizacion de los trabajos que le sean encomendados a
todos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin
perjuicio de las compensaciones econémicas a que haya lugar entre
Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de
energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la
Direccion Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA
MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por
cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los
trabajos, continuandose segin las instrucciones dadas por el
Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor estd obligado a realizar con su personal y sus
materiales cuanto la Direccién de las obras disponga para apeos,
apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de
caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo
importe le ser& consignado en un presupuesto adicional o abonado
directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la
voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o
tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los
plazos prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el
cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al
Arquitecto, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los
trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos
acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha
causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE
LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podré excusarse de no haber cumplido
los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia
de planos u 6rdenes de la Direccion Facultativa, a excepcion del
caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen
proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al
Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan
sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su
responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador
o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo
15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de
quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantaran los planos
precisos para que queden perfectamente definidos; estos
documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al
Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista, firmados
todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente
acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables
para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan
las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares
de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y
cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio,
es responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y
de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala
ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control
que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el
hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las
certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan
extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el
Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los
trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos
colocados no reutnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el
curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de
verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las
partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con
lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no
estimase justa la decision y se negase a la demolicion y
reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el
Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas
razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccién
en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y
antes de la recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que
crea necesarios para reconocer los trabajo que suponga
defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor,
siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a
cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- ElI Constructor tiene libertad de proveerse de los
materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca
conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de
Condiciones Técnicas preceptlie una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el
Constructor debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico
una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en
la que se especifiguen todas las indicaciones sobre marcas,
calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las
muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista en el
Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES
Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportara y colocara,
agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los
materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no
sean utilizables en la obra.

Proyecto basico y de ejecucion del Centro de Salud Quinta de Los Molinos. Calle Siro Muela n°31. Madrid 7



PLIEGO DE CONDICIONES // PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION // CSQ

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese
establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la
obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de
ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero
acordando previamente con el Constructor su justa tasacion,
teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su
transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o
aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no
tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de
prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que
no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor de
sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto
a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire
los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida,
podra hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran
defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran
pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el
Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de
materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las
obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las
suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del
mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras
y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no
sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los
trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen
aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que entran en la
construccion de las obras y para los cuales no existan prescripciones
consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante
documentacién del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer
término, a las instrucciones que dicte la Direcciéon Facultativa de las
obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena
construccion.

EPIGRAFE 5.2
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el
constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al
promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas
y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y
terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por
el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

Las partes que intervienen.

La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase
completa y terminada de la misma.

El coste final de la ejecucién material de la obra.

La declaracion de la recepciéon de la obra con o sin reservas,
especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en
que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez
subsanados los mismos, se hard constar en un acta aparte, suscrita
por los firmantes de la recepcion.

Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar
sus responsabilidades.

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de
obra (arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra
(aparejador) y la documentacion justificativa del control de calidad
realizado.

El promotor podréa rechazar la recepcion de la obra por

considerar que la misma no esta terminada o que no se adecua a las
condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser
motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo
para efectuar la recepcion.
Salvo pacto expreso en contrario, la recepciéon de la obra tendra
lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su
terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se
contara a partir de la notificaciéon efectuada por escrito al promotor.
La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos
treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto
de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencion de la Propiedad, del
Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se
convocara también a los restantes técnicos que, en su caso,
hubiesen intervenido en la direccién con funcién propia en aspectos
parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera
un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por
todos ellos. Desde esta fecha empezard a correr el plazo de
garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas.
Seguidamente, los Técnicos de la Direccién Facultativa extenderan
el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara
constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas
instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un
plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo

reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la
obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el
contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que
hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion final
de las obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacion
se adjuntard, al acta de recepcion, con la relacion identificativa de
los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion,
asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del
edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le
sea de aplicacion. Esta documentacion constituira el Libro del
Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera entregada a los
usuarios finales del edificio.

A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edificacion se
compone de:

- Libro de o6rdenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el
Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real
Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas
por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso,
de otras autorizaciones administrativas.

La documentaciéon de seguimiento sera depositada por el director
de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de
ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo
establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como
garantias